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Vyrok auditora

Provedla jsem audit pfilozené ucetni zdvérky spole¢nosti Lidové bytové druzstvo Praha 8
(dale jen ,Spoleénost”) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztraty za rok kondcici 31. 12. 2023, prehledu o
penéinich tocich za rok kondici 31. 12. 2023 a pfilohy této ucetni zavérky, vcetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych Géetnich metodach. Udaje o Spoleénosti
jsou uvedeny v bodé 1. prilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Lidové bytové druistvo Praha 8 k31. 12. 2023 a nakladd a vynosh, vysledku jejiho
hospodaieni a penéznich tokil za rok koncici 31. 12. 2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pftijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsem
na Spolecnosti nezavisld a splnila jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromaZdila, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni mého vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti za uéetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Uc¢etni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuji za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretriitého trvani a pouziti predpokladu nepretriitého
trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadt, kdy vedeni spoleénosti planuje
zruseni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nei
tak udinit.
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Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici maj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze
readlné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
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kterd uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abych na jejich zdkladé
mohla vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v dlsledku podvodu, je vétsi neiz riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Sezndamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit nazor na Gdinnost vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérfenost provedenych uéetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaidéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze
takovd vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v mé
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepretriité trvat vychdazeji z dikaznich informaci, které jsem
ziskala do data moji zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrZité trvat.
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¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu Spole¢nosti mimo jiné o
pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho
prabéhu ucinila, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nfnanie N7

i¥g. Jarmila Zouharova, Ph.D.
Na Drahach 97, Dolni Bfezany
opravnéni KACR &. 1387

Dolnich Bfezanechdne 74/ &, 204%

Zdznam o projedndni zpravy

Podet vytisku: 3
Rozdélovnik: 2x Spoleénost

1x Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D.

Zprava o ovéreni ucetni zavérky Spolecnosti za kalendaini rok konéici k 31. 12. 2023 byla

projednana s feditelkou Ing. Yvonou Vitovskou, zastupkyni statutarniho organu
spole€nosti.

v P0AE ane 1182014

Lidové bytové drulsivo Praha 8
V' Zshraddch 21/¢p. 786
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za LBD Praha 8 Ir{é/ Jarmila Zouharova, Ph.D.
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Rozvaha podle Prilohy ¢, 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ucetni jednotka dorugi

Ugetni zavérku soucasné

s doruéenim dafového pfiznani
za dafi 2 pfijmu

1 x pislushému finan&nimu [ '
ufadu Rok | Méslc IC
2023 l 48030601
Oznageni AKTIVA fa'Z _
| ' Brutto
a b c 1
AKTIVA CELKEM SoueetA.azD. | 1 240 967
A. | Pohledévky za upsany zakladni kapital 2
B Stala aktiva SoueetB.l. a2 B. 3 52 385
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 4 220
B.lI Diouhodoby hmotny majetek 5 50 939
B.IIL. Dlouhodoby finanenl majetek | 6 1226 |
I Obina aktiva SoueetCl.azCIlV | 7 | 187 258 |
cl. Zésoby 8 | 9
c.l. | Pohledavky Soueetlh1. azll3 | 9 | 24 941
clid, I Diouhodobé pohledavky 10
c.l.2, Kratkodobé pohiedavky 11 24 941
C..3 Easové rozlidenl aktiv 29
c.. Kratkodoby finaneni majetek 12 162 308
C.lv Penizn| prostoedky 13
D. Easové rozliSeni aktiv II 14 1324

ROZVAHA
ve zkraceném rozsahu
(mala acetni jednotka)

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢&)

Bé&Zné ucetni obdobi

Obchodni firma nebo jiny nézev uéetni jednotky

Lidové bytové druzstvo Praha 8

Sidlo nebo bydlisté u&etni jednotky
a misto podnikani, lié(-Ii se od bydlisté

V/ Zahradach 786/21
Liben (¢ast)
180 00

Minulé ué. obdobi

Korekce Netto Netto
2 3 | 4

33219 207 748 187 471
26 822 25563 | 27 221

210 10 | 19 |
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| Sestaveno dne:

|
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1

' gis Stav v bdzném

PASIVA fad ugetnim obdobi
b c 5
PASIVA CELKEM SoueetA.a2D | 15 207 748
Vlastn! kapital Soueet Al aZ AVI. | 16 96 324
Zakladni kapital 17 2671
© Azio a kapitalové fondy 18 21798
| Fandy ze zisku |18 54 603
Vysledak hospadaoeni minulych let (+/-) 20
Vysledek hospodaoen( bizného teetniho obdabi (+/-) 21 17 2562
Rozhadnuto o z&lohové vyplati podiiu na zisku (-) |22
Cizl zdroje SoueetB.+C. | 23 111 424
Rezervy | 24 17 199
Zavazky SoueetC.l.az Clll. | 25 94 225
Dlouhodobé zavazky 26 75 249
Kratkodobé zévazky 27 18 976
Easové rozliden! pasiv 30 |
Easové rozlideni pasiv |

26.06.2024

Pravnl forma Uéetnf jednotky

Podpisoyy zaznam statutdrnfho organu Ugetnl jednotky
nebo podpisayy vzor fyzické OSOby, ktera Je tcetnt jednotkol

Predmét podnikani

Provoz a sprava bytovych a nebyt.
objektd

Pozn.:

Stav v minulém
uéetnim obdobi

6
187 471

83141

2842
21798
50 426

8 075

104 330
15 947
88 383
72 633
15 850




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy €. 2
vyhlasky ¢ 500/2002 Sb,

Ugetni jednotka dorug

Ucetni zavérku soutasné

s doru¢enim darového pfiznani
za dafi z piijmu

1 x pfisfusnému finan&nimu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ve zkraceném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K¢)

|
Rok | Mésic 1

[}

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Lidové bytové druzstvo Praha 8

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

V Zahradach 786/21
Libeft (&ast)

Uradu 180 00
2023 48030601
Oznateni TEXT | ||1|:|-.|J Skute&nost v ucetnim obdob
| bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 34 560 29 941
| Triby za prodej zboI | 2
A | Vykonova spotoeba I 3 7 227 8 422
B. Zmina stavu zasob vlastnl einnosti (+/-) ‘ 4
c Aktivace (-) |5 ‘
D | Osobnl nakiady |6 9 930 8473
| E. Upravy hodnat v provoznl oblasti i 1905 2411
o Ostatnl provoznl vynosy 8 725 1114
F Ostatni provoznl néklady 9 1918 1 860
‘ Provozni vysledek hospodaocenl (+/-) l.+I.-A.-B.-C.-D.-E. +IIl.-F 10 | 14 305 9 889
Iv Vynosy z diouhodobého finaneniho majetku — podily 11
G Naklady vynalozené na prodané podlly | 12
A Vynosy z ostatniho diouhodobého finanenlho majetku 13
[ H. | Naklady souvisejic! s ostataim diouhodobym finanenim majetkem | 14
| Vi | Vynosové troky a podobné vynosy 15 7 263 411
| Upravy hodnot a rezervy ve finanenl oblasti 16
| Nakladové uroky a podobné naklady 17 N -
Vil Ostatn( finanenl vynosy 18 |
K. Ostatni finanenl naklady 19 13 14
" Finanen{ vys_ledek hospodaoenl (+/-)  IV.-G. +V.-H. + VL -1 -J. +VI.-K | 20 | 7250 | 397
. Vysledek hospodaoeni poed zdaninim (+/-) *(0.10)+*(0.20) | 21 ' 21 b55 10 286
L Dao z poljmu 22 4 303 | 2211
ek Vysledek hospodaoen! po zdaninf (+/-) **(0.21)-L. 23 17 252 8 075
M. | Poevod podilu na vysledku hospodaaeni spoleenikum {+/-) 24 | |
[+ | Vysledek hospodaoceni “(c.23)-M. | 25 17 252 ‘ 8 075
| Eety abrat 2 dbetni obdobi Lol + L+ IV, + V. VL VIl | 28 42548 | 31466
|
Sestaveno dne: 25.06.2024 ] Podplsovy zazndm sialutarmiho organu déetni jednotky
nebo podpisovy vzar fyzicke asoby, kle_r'i'a je ucalnl jednotkou
| / f
[
Pravnt forma ucetn! jednotky Predmét padnikan| Pozn.

Provoz a sprava bytovych a nebyt.
objektd




PRILOHA K RADNE UCETNI
ZAVERCE

LIDOVEHO BYTOVEHO
DRUZSTVA PRAHA 8

ZA ROK 2023

e S t—

piiloha k Gtetni zavérce Lidového bytového druZstva Praha 8 za rok 2023, strana 1 (cel 5191%:“ L

i ¢
Mdnie N>




OBSAH

1. OBECNE UDAJE ...cueiiiiiioeietieessesetisesssssessssessssnsassssssessonssnsssstsnsssetssesssssnssnens 3
2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH

ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANTI .. 3
a) 15 107 1o NP 4
b) OCENOVANT L ovvvviiiiiiiiiiiiiienn R 5
c) Dlouhodoby majetek .......... 5
d) OPravng POIOZKY .. ....ovvvriiiieiieiiiiaiieieiiinieeins e . 5
e) OStatNi reZervy ... wsssswssyserssonsmaeenpssammmnsmtaseasarmevsonas e i 7
f) Urok, poplatek z Prodleni .......cooivuvurerevsseeinisnsesennne, . . .7
g) ZAVAZKY .o e 7
h) PohledAvky .........oosemmimevinassanas sikavasiess 8
i) ZASODY . . siisairiaisvivstios od 510w ailo ol st 5015533005 410 4105 6 G S BTSN ISR S -
i) CIZI TBNY wiwionis v oo oo o/ i o s A51K4R 5305 6H s HCH HOH MRS B0 AW S P a0 a0 8
k) DPH . ; 8
D) Jiné vyznamne skutecnostl e 05 COTON 9

3. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU Z2ISKU A ZTRAT A

DANOVEMU PRIZN AN . ..ot iitiiieiisiis et ssssesstessasesensssssssnessasseessessssseesssanssnsis 11
a) Konstrukce danoveho zakladu ... ... 11
b) HOSPOAAFSKY VYSIEAEK .1 ivuvnieiiisiiiniinniniseiivsins s sesasass s iasasssian s ehsnissesussnsnsannes 11
c) Vynosy a naklady ................ A R S ST S S R B o 4 5 SR 9 4 RS T 11
d) AKEIVA @ PASIVA 1t iuiriiiiitieerre it e e e e s e e 12
e) Rozdéleni hospodaiského vysledku pfedchoziho roku ..., 13

o vha, ™
P <,
/ =
[ W
M
I| ;‘ t’—‘.

pfiloha k uetni zdvérce Lidového bytového druZstva Praha 8 za rok 2023, strana 2 (celke H 1 _{)* — B

\ # —’, s N
- l.{q-I]l\ o




FIRMA: Lidové bytové druzstvo Praha 8 (dale jen LBD)

siDLO: V Zahradach 786/21, Praha 8, 180 00

PREDMET CINNOSTI:

1) |)l()l1<1]£.m nemovitosti, bytd a nebytnvy(h prostor, a poskytovani zakladnich sluzeb,
zajistujicich radny provoz nemovitosti, byl o nr-laylovy< h prostor

2) organizacni zaji$téni spravy nemovitosti, bytii o nebytovych prostor

3) &innost Ucetnich poradcti, vedeni (Jéel;nictvi, vedeni dafiové evidence
4) realitni ¢innost

PRAVNI FORMA: druZstvo

STATUTARNE ORGAN:
pfedseda ptedst.:  Ing. Petr Lavicka, Na Rokytce 1340/6, Praha 8
mistopfedseda: Ing. Helena Horakova, Na Rokytce 1028/32, Praha 8
¢lenové: Bc. Hana Veverkova, U libefiského pivovaru 1026/27, Praha 8
Ing. Miroslav Koté3ovec, Hovorcovice, U rybnika 653,
Ing. Josef Sosnovec, namésti Dr. Vaclava Holého 1050/10, Praha 8

1CO: 48030601

DIC: CZ48030601

MS: ) v Praze oddil Dr, vlozka 835
DATUM ZAPISU: 18. ledna 1993

V LIKVIDACI: ne

ROZVAHOVY DEN: =~ 31.12.2023

OKAMZIK SESTAVENT UCETNI ZAVERKY: 25.6.2024

KATEGORIE UCETNi JEDNOTKY: mala

SPOLECNOSTI V NICHZ MA LBD VETSI NEZ 20% PODIL NA ZK: LBD nevlastni Zadny podil
v jiné spole¢nosti

POPIS ZMEN V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI: Mezi rozvahovym dnem a okamzikem se-
staveni Géetni zavérky se nestala Zadna vyznamna skutecnost.

PROMERNY POCET ZAMESTNANCUO: béhem Uéetniho obdobi byl primérny polet zamést-
nancl 9 osob (eviden¢ni stav), 9 osob (piepoéteny stav). Z toho jeden fidici pracovnik.
vy$e mzdovych nakladt zaméstnancl cinila 5.702 tis. K& z toho na fidici pracovniky
1.107 tis. Ké.

ODMENY ORGANU LBD PRAHA 8: odmény ¢lenli pFedstavenstva a kontrolni komise v roce
2023 cinily 1,596 tis. K¢.

pUICKY, UVERY A POSKYTNUTE ZARUKY A PLNENI CLENOM STATUTARNICH ORGANU,
IH}/(JR( fcH ORGANU A RiDiciM PRACOVN iKOM: v roce 2023 nebyly poskytnuty Zadné
pljcky, Gvéry, zaruky ani plnéni ¢lenlm statutarnich organd, dozoréich organ( a fidicim
pracovnikiim.

2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH ZA-
SADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Uetni jednotka p¥i vedeni G&etnictvi vychézela ze zédkona ¢. 563/1991 Sbirky, o G¢etnic-
tvi, vyhlasky 500/2002 Sbirky kterou se provadi néktera ustanoveni zdkona o Uéetnictvi a
dale dle Ceskych Géetnich standardl pro podnikatele, jejichz cilem je stanovit zakladnl—
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postupy Uctovani na Gctech za docileni souladu pii pouzivani Géetnich metod ucetnimi
jednotkami.

K 31.12.2023 byly dle zdkona ¢. 563/1991 Sb., O Gcetnictvi § 29 a §30 provedeny inven-
tarizace majetku a zavazkl, to znamena jak fyzické, tak dokladové inventarizace, které
jsou nedilnou soudasti Ucetni zavérky.

a) Smérnice

K okamzZiku sestaveni ucetni zavérky byly v platnosti vypracované smérnice:

tislo ! nazev | schvdleno dne
3/2000 Vedenf SO(LvaISU pqtitu o’so’b a ~postup pii provadéni zmén pottu 22.02.00
osob pro ucely vyictovani sluieb
10/2000 Archivace a skartace 05.04.00
21/2000 Kompenzace domim s obtézujicimi nebytovymi prostory | 25.10.00
| 272001 | Prat:.ovm cesty, cestovni nahrady, stravovini zaméstnancid a 11.12.2001, 8.3.2021
ceniny
2/2002 Clenéni ndkladd a vynosd 31.8.20089, 23.2.2017
L us 13,10.03, ... , 13,7.15, 14.05.2018, 2.3.2020, 13.12.2021,
7/2015 Poplatkovy fad LBD Praha 8 6.12.2022, 15.1.2024
1/2004 Mobilnf telefony 12.1.2004,7.11.05, 8.12.05, 11.12.06
2/2004 Organizaéni Fad 22.3.2004, 17.08.04, PD 5-05, 7-06, 12-10, 1-12, 6-15,9-16, 3-17
3/2004 Pravomoci feditele druZstva pfi pronajimani bytli a nebytovych 30.6.2004, 5.9.05 a 17.09.2018
prostor
1/2021 Dloyhodoby nehmotny a hmotny majetek 4.4,2005, 23.8.2021
3/2005 Postup praci na roéni Ucetn! zavérce 04.04.05
4/2005 Smérnice pro provddéni oprav v domech ........couue. | 06.03.06
5/2005 O poskytovani plijéek z celodruistevniho fondu 4.4.2005, 1.3.2010, 24.7.2014, 16.06.2017
6/2005 C?vmlcenllvostl pracovnikll kanceldfe a volenych organd kance- 04.04.05
late
7/2005 Stanoveni poplathy za spravu 02.05.05
8/2005 Tvorba a G¢tovani opravnych polozek a odpis pohledavek 11.7.05, 9.1.06
Najemni fad (schvaleno na SD) 25.10.07
1/2009 Mistni pravozni pfedpis pro uZivatele el. spotfebicl 29.01.09
1/2010 Vodoméry 04.10.10
2/2010 Stanoven( ndJemného v bytech LBD Praha 8 1.11.2010 2 20.9.2018
1/2011 Casové rozliden| 03.10.11
2/2011 Zasoby 03.10.11
3/2011 Inventarizace majetku a zavazkl 03.10.11
4/2011 Pouilvdni vypocetni techniky a zilohovani dat 07.11.11
1/2017 Slfzdovanl pohleddvek, tvorba opravnych poloZek, odpis pohle- | PD2-17
davek |
1/2016 Majetek - Fizeni vnitinich pfedpisi a dokumentl | 12.9.2016, 8.3.2021
1/2018 Ochrana osobnich tdaju | 09.04.18
2/2018 Technickd a organizaéni opatfeni k zabezpeeni osobnich udaji | 14.05.18
1/2053 Paskytovdni zaméstnancckych benefitd 17.04.23

BA
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b) Ocenovani

Penézni prostiedky se ocefiuji jejich nominainimi hodnotami. Ubytek zasob se ocefuje
vazenym aritmetickym primérem. Pofizené zdsoby se ocehuji pofizovacimi cenami. Po-
hiedavky a zdvazky jsou ocenény jejich nominadlnimi hodnotami. Hmotny majetek se oce-
nuje pofizovacimi cenami, pfiemz LBD nevytvafi viastni ¢innosti zadny dlouhodoby ma-
jetek. Reprodukéni pofizovaci cenou nebyl ocenén zadny majetek.

c) Diouhodoby majetek

Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek je ¢lenén dle druhu majetku a je evidovan na
uctech 021000 - Budovy,

021100 - Budovy NB,

022100 - DHM do 31.12.2001

022200 -~ DDHM od 1.1.2002

022300 - Zarizovaci pfedméty

013000 - Software nad 60.000,

013200 - Software do 60.000,

031000 - Pozemky.

Vstupni cena je u dlouhodobého nehmotného majetku vy$si nez 2,000 K¢ a doba pouzi-
telnosti delsi neZ jeden rok a u dlouhodobého hmotného majetku je vstupni cena vyssi
nez 2.000 K¢ a doba pouzitelnosti delsi nez jeden rok.

Drobny dlouhodoby himolny a nehmotny majetek, o kterém Oéetni_jednotka rozhodla, Ze

jej nebude Gctovat na Uctech dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se vstupni cenou do 1.999,99 K¢ a do-
bou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok bude odepsan do nédkladili jednordzové na samostat-
ny analyticky et 501200 - Spotfeba DDHM a 518500 - spotieba DDNM. Tento majetek
je evidovan v operativni evidenci a je vZzdy ke konci roku inventarizovan.

Pfehled majetku k 31.12.2023 v tis.

v s e = o y —
|

Potatedni Pofizeni N . Koneény Utetni

zUstatek majetku /T2 iiazenl BiEvogy zastatek Clpfaiky hodnota
Software 220 0 [ 0 0 220 210 10
Stavby 41918 | 142 0 0 42060 20563 21497
samostatné 7 364 638 46 0 8006 -6050 1956
movité véci | |

1 H 1

Pozemky 678 | 0 0 0 678 | 0 678
Celkem 2023 50180 | 830 46 0 50 964 | 26 823 24141

d) Opravné polozky
Opravné poloiky k pohledavkam za najemci LBD
Uletni opravné polozky jsou tvoieny z hodnoty véech pohleddvek po splatnosti dle inven-

tarizalni sestavy pohledavek ke dni 31.12. A to bez ohledu na to, zda byla pohleddvka
uctovéna rozvahové (sluzby) nebo vysledkové (najemné). O opravnych polozkdcho'ses:, ™




(¢tuje jednorazové na konci Uéetniho obdobi na vrub Uétu 559 000 - tvorba opravnych
poloZek a ve prospéch uctd 391 559 - opravné polozky k pohleddvkam. ZGctovani oprav-
nych poloZek se provadi na konci G&etniho obdobi ve vysi opravnych polozek vytvorenych
v pFedchozim (éetnim obdobi na vrub G¢tu 391 559 - opravné polozky k pohleddvkam a
ve prospéch Uétu 559 000 - zuctovani opravnych polozek.

Z&konné opravné poloZky k pohleddvkam za najemné nebytovych prostor a trznich bytd
jsou evidovany v knize danovych opravnych pohledavek. Pohledavky se posuzuji indivi-
dudiné s tim, ze se postupuje podle platného zakona o rezervach. Vyse danovych oprav-
nych polozek se zauctuje 558000/391558.

Tvorba_ a zadlovani gpravnych palaZzek k poliledavicim za najemal 211000 (391558
391559
v hs, K¢
opravné | Zostatek k piiristek / Zlstatek k piirustek / Zlstatek k piirGstek / Zistatek k
| polozky | 31.12.2020 ubytek 2021 31,12, 2021 ubytek 2022 31. 12, 2022 ubytek 2023 31,.12,2023
| celkem | 5110 -214 4896 [ 699 5595 | -124 5471
| z toho dafiové | 4 863 28 4 891 | 212 5103 -63 5040
Opravne polozky k pohledavkam za odbérateli 311900 (391900)
v K
| (éetnl (nedariové dkonné (dafové celkem
pohleddvky do | (i¢etnfl (nedafiové) | z ( )
31.12.2013 na oot , _ |
Gétu 311900 v K& k P | |
31.12.2023 % K % K % Ke
0,00 | do splatnost| 0 0.00| © 000| o | 0.00 |
0.00 | po splatnosti do 30 dnl 0 000| O 000| 0 | 0.00 |
0,00 | po splatnosti 30 az 90 dnl 10 | 000| O 0,00 | 10 I 0,00
0,00 | po splatnosti 90 az 180 dnl 20 0,00 0O 0,00 Q 0,00
0,00 | po splatnosti 180 a# 360 dnl 30 0,00 0 0,00| 30 | 0,00
119 568,00 | po splatnost| nad 360 dn 80| 9565440 | 20 2391360 | 100 [  119568,00
119 568,00 95 654,40 23 913,60 | 119568,00
uéetn( (nedafiové) | zdkonné {dafiové) cellkem
pohleddvky od |
1.1.2014 na uétu BIaEEE
311900 v KE k 4 % Ke % Ke % Ke
31.,12,2023
[
43 155,50 | do splatnost] 0 0,00 [ o 000, 0 0,00
| | { !
21 606,93 | po splatnostl do 29 dnt | 0 000| O 0,00 [ o 0,00
24 505,00 | po splatnosti 30 a2 89 dn 10 245050 | O 0,00 | 10 2 450,50
50 889,80 | po splatnosti 90 aZ 179 dnli 20 1017796 | 0 0.00 | 20 10177.96
139 205,50 | po splatnosti 180 a2 360 dnli | 30 41761,65| O k 0,00 | 30 41 761,65
267 034,80 | po splatnosti nad 360 dnéi (do 18 mésict) 50| 13351740| 0 | 0,00 50 133 517,40
68 994,00 | po splatnosti nad 360 dnd (nad 18 mésictl) | 50 | 34 497,00 | 50 j 34 497,00 | 100 68 994,00 [
549 372,61 | po splatnosti nad 360 dnl (nad 30 mésicu) [ 0 ] 0,00 | 100 | 549372.61 | 100 549 372,61 '
! ; [ |
1164 ?5-1.14_ | 222 404,51 ] 583 869,61 806 274,1
1284 332,14 SUMA [ 31805891 | | 607 783,21 \ /e
— (5 A
i A
\ /
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e) Ostatni rezervy

Rezervy na opravy v podilu LBD se tvofi ve vysi zisku, hospodafského vysledku domd dle
Cisla popisného na stfedisku 4. V prib&hu roku se uctuje rezerva ve vysi HV stiediska 4
bez rozliSeni Cisla popisného. Na konci roku se takto vytvorené rezervy odlétuji a zaGétuji
se s rozlisenim na jednotliva disla popisna na vrub analytického Getu 554 000 - tvorba
ostatnich rezerv a ve prospéch analytického (¢ty 459 000 - ostatni reze vy domy, Corpa
ni rezervy na koncl Gcetniho obdobi se Ocluje v piipadé zlraty domu (dle cisla popisného
na stredisku 4) max. vsak do vyse vylvoiene rezervy 2 1.|'|.'-.lch._1('_|;_|| let a ta na vrub ana
lytického (ctu 459 000 - ostatni rezervy domy a ve prospéch analytického O¢tu 554 000
- zuctovani ostatnich rezerv. Jestlize je ztrdla domil vy2&i, neZ vytvorené ostatni rezervy
na opravy Uctuje se rozdil na vrub analytického G&lu 554000 a ve prospéch analytického
uctu 459000,

Tvorba a Cerpani ostatnich rezerv v letech 2019 a7 2023

v tis. )
| Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 ‘ Rok 2023
. i , . | |
Zhstatek Tv?rba 2 | zustatek T'vvorba'a Zustatek T:/orbaa Zistatek T‘v‘orba a | Zlstatek T’vorba a’ Zhstatek
zUctovani zictovani zittovani 2d¢tovan( | zuttovéni
| 11336 | 1409 12755 | 949 13 704 1405 15109 | 838 | 15947 | 1253 17 200 ‘
f) Urok, poplatek z prodieni
Vzhledem ke sloZitosti evidence smluvnich pokut a (irokli z prodleni (zpozdeni informace

o platbach SIPO, mésitné se ménici vyie diuhd u neplati€d) se o smiuvnich pokutach a
trocich Gictuje pouze na zakladé jejich zaplaceni na konci G€etniho ohdobi. O smluvnich
pokutdch a drocich je vedena evidence, na jejim# zakladé jsou mésicné rozesilany upo-
minky véetné pokul a Grokll aktudlnich k danému datu. Jestlize do konce nasledujiciho
meésice od rozeslani upominky nedojde k zaplaceni dluzné Castky ani pokuty nebo Groku,
Je rozeslana novad upominka s novou vy$i jak dluzné astky, tak pokuty nebo UGroku
z prodleni.

g) Zavazky
Zavazky na O¢tu 321
LBD vykazuje zavazky po Ih{ité splatnosti. Polozkovy rozpis zévazkd dle Ihiit splatnosti je
nedilnou soucasti dokladové inventarizace. Na Gétu 321000 - zdvazky dodavatelé vykazu-

je LBD zdvazky za dodavateli. K 31.12.2023 eviduje LBD na Uctech 321 zdvazky ve vysi
111 tis. K&. Zavazky po splatnosti byly v roce 2024 uhrazeny.

v K&
_splatriost o Zdavazky Uctech 321
do splatnostl 1 112 008,50
pu splatnosti do 30 dnéi 1 -1150,00
po splalnosti 30 a2 90 dnui B 0,00
po splatnosti 90 aZ 180 dnii I 0,00
po splatnosti 180 a3 360 dna 0,00
po splatnosti 360 a% 539 dnl 0,00
| po splatnosti nad 540 dng 0,00
celkem | N © 110858,50 | A Touhara
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lingG zavazky

Na ucdtech jinych zavazkli LBD vykozuje napiiklad pfijaté zalohy na sluzby spojenc
s uzivanim byt od najemcd a vlasinikQ v domech kde nevzniklo SV (Ucty 324), nevy
placené odmény organu LBD (379200), zévazky pii rozdélovani zisku (364) a jiné. Jedna
se o zavazky plynouci z bézné &innosti LBD, jejich? vyée se v prdbéhu Gcetniho obdobi
méni v zavislosti na zO¢tovédni nebo likvidaci stavajicich a vzniku novych zavazkd.

h) Pohledavky
Pohledavky na uclech 311

LBD vykazuje pohledévky po Ih(ité¢ splatnosti. Polozkovy rozpis pohledavek dle Ihity
splatnosti je nedilnou souéasti dokladové inventarizace. Na uc¢tu 311900 - odbératelé vy-
kazuje LBD pohleddvky za odbérateli (pfevazné se jedna o prefakturace energii a sluzeb,
prace kanceldfe a spravcovskou ¢innost) a na G¢tu 311000 - pohledavky za najemci LBD
a vlastniky bez SVJ vykazuje LBD pohledavky za ndjemci LBD a vlastniky v domech kde
nevzniklo SVJ. K 31.12.2023 eviduje LBD na Uctech 311 pohledavku ve vysi 6.792 tis. KE
z toho pohledavky na Uctu 311900 ve vysi 1.284 tis. K¢ a na Gétu 311000 pohledavky ve
vysi 5.508 tis. K& K pohleddvkam na Gcétech 311000 a 311900 jsou tvofeny Gletni a da-
nové opravné polozky viz bod ,opravné polozky" této zpravy.

Pohledavky za najemci LBD

Pohleddvky evidované na U¢tu 311000 jsou na zdkladé Uhrad mési¢né aktualizovany a
jsou k dispozici v kancelafi LBD. Pohledavky jsou €lenény na pohledavky za byty (najem-
né, fond oprav, fond vlastni spravni Cinnosti, sluzby, poplatek spravy za ndjemci a vlast-
niky v domech kde nevzniklo SVI) a nebytovymi prostory (ndjemné, sluZby).
K 31.12.2023 je celkova pohledavka na Uc¢tu 311000 5.508 tis. KE.

Jiné pohledavky

Na UGétech jinych pohledavek LBD vykazuje napfiklad poskytnuté zalohy (ucty 314), na-
klady na sluZby spojené s uzivanim bytd (Géty 315), pohledavky za SV (378100) a jiné
pohledavky (378). Jedna se o pohleddvky plynouci z bézné &innosti LBD, jejichz vyse se
v priibéhu Géetniho obdobi méni v zadvislosti na zGétovani nebo likvidaci stavajicich a
vzniku novych pohledavek.
Ostatni zapujcky
Na uétu 067 vykazuje LBD pohledavku 768 tis. K& za Spoleéenstvim vlastnikd domu No-
vakovych 59 (mési¢ni splatka je 24.569 K¢&) a pohledavku 458 tis, K& za Spoleenstvim
domu KFizikova 52 (mésicni splatka je 11.875 K¢).

i) Zasoby
LBD eviduje na Uctech zasob pozinkované lapace nedistot - Gcet 112200,

j) Cizi mény

LBD neuctuje v cizich ménach

k) DPH
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LBD je dle Zakona o DPH "osobou povinnou k dani", tj. je takto registrovano u spravce
dané. S platnosti k 1.5.2004 LBD pouziva danove identifikacni ¢islo - CZ48030601. LBD
je mési¢nim platcem DPH.

Uskutecnond zdanitelnd plnén

LBD uskutecnUJe zejména zdanitelnd plnéni osvobozenad od DPH bez naroku na odpocet
DPH na vstupu, a to zejména prondajem nemovitosti. Dale LBD uskutecnUJe zdanitelna
plnéni, ktera podleha]| DPH. Jedna zeJmena o poskytovam sluzeb - sprava nemovitosti,

administratlvni praae kancelaie nad rdmec sluseh vyplyvajicich ze smlouvy o sprave,
dlouhodobé prondjmy pozemkii, bytd a nebyh-m-r h prostor, pokud se jedna o pronéai.-_-':m
platci dané za Ucelem uskute&hovani jeho ekonomické Cinnosti a pokud je spravci dané

ozndmeno uzavieni smlouvy o najmu, kde bude DPH uplatiiovana.

Piijatd_zdanitelna plnéni

LBD piijiméa zdanitelna pinéni za sluzby a zbozi v nasleduucnch kalggoruch

kategorie A - Pruata zdanitelna pInéni smerupcn pouze Il dosaZeni piijmd podlehaJ|C|ch DPH.
DPH na vstupu sméfujici k dosaZeni téchto pFijmd je uplatnéna v plne vysi. Do této kate-
gorie patfi opravy pFipadné sluzby pro jednotky, ze kterych plyne pfijem, ktery je pFed-
métem dané.

kategorie B - Pfijata zdanitelna plnéni, sméfujici k uskuteénéni zdanitelnych pinéni osvo-
bozenych od DPH bez naroku na odpocet DPH. DPH na vstupu sméfujici k dosazeni téchto
prljmu neni uplatnéna. Do této kategorie patfi ndklady na reprezentaci (pohostem obéer-
stveni a dary) a opravy pfipadné sluzby pro jednotky, ze kterych plyne pfijem, ktery neni
predmétem dané.

kategorie C - Prijatad zdanitelna plnéni sméfujici jak k dosazeni piijmd podléhajicich DPH,
tak k dosaZeni prijmt od DPH osvohozenych. DPH na vstupu sméfujici k dosaZzeni téchto
piiiml je kracena odpovidajicim koeficientem. Do této kategorie patii opravy pfipadné

sluzby souvisejici se spravcovskou & administrativni ¢innosti LBD.

Koeficient u LBD

Zpusob kraceni naroku na odpolet je upraven § 76 zadkona 235/2004 Sb. o DPH.
V pribéhu kalendafniho roku je v jednotlivych zdanovacich obdobich pouzivan tzv. ,zélo-
hovy koeficient", kterym je celkovy ro¢ni koeficient pfedchazejiciho roku. Podle odst. 7 §
76 je v pflznani za posledni zdafovaci obdaobi kalendafniho roku vypoatan ro¢ni koefi-
cient, kterym je upraven narok na odpocet dané, ktery v prubehu prave uplynulého ka-
lendarniho roku vychazel ze ,zédlohového koeficientu", a tento ro&ni koeficient se stane
.zalohovym koeficientem" pro nasledujici kalendarni rok.

Vypocet koeficientu se urci jako pod|l tak, ze:
Do ¢ditatele se uvedou soudty zékladl dané za vedkerd uskuteénéna plnéni s ndrokem na
odpodet dané, do kterych patfi u LBD pInéni s povinnosti priznat dan na vystupu.

Do jmenovatele koeficientu budou uvedena plnéni uvedend do Citatele, a déie soudet
uskuteénénych plnéni osvobozenych od dané bez naroku na odpocet dané, kterymi jsou
tuzemska ptijatd pinéni pouZitd pro plnéni na vystupu osvobozend bez naroku na odpocet
dané a pFijatd pInéni pouzitd pro reprezentaci (ktera neni uznatelnad jako naklad pro Ucely
dané z pHimd).

1) Jiné vyznamné skuteénostl
LBD vzniklo po transformaci plvodniho LBD Praha sidlem Praha 7, Tusarova 38 vedeného
u zdejsiho soudu v obchodnim rejstiiku v oddile Db ve sloZce 2. Vzniklé LBD prevzalo ¢ast

prav a povinnosti véetné aktiv a pasiv zaniklého LBD, které bylo zruSeno bez likvidace.

LBD nema dIouhodoby majetek zatiZeny zdstavnim pravem. LBD nema zévazky kryte
podle zastavniho prava. '
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Po vycisleni zakladu dané a dahové povinnosti na zdkladé {adné (céetni zavérky
k 31.12.2023 byla odvodova povinnost dané z prijmu 4.303.120 K¢. Pro rok 2024 a na-
sledujici neni mozno odedist zadné danové ztraty. Spoleénost ma pro nasledujici obdobi
povinnost platit Ctvrtletné zalohy ve vy$i 1.075.800 K¢.

LBD ma v obchodnim rejstfiku zapsan zapisovany kapital ve vy$l 50 tis. K& Tento kapita’l
je v Ucletnictvi evidovan na Uctu 411300 - zakladni kapitadl zapsany v OR. LBD nema vysi
¢lenskych vkladd zapsanou do obchodniho rejstiiku (zdkladni kapital nezaplsovany)
Hodnota ¢&lenskych vkladd nezapsanych do obchodniho rejstfiku je ve vysi 94.500 K¢,
které jsou v Ucletnictvi vedené na GCtu 411 100 - zéakladni kapital ¢lenské vklady. Polet
&lenll LBD ke dni uéetni zavérky je 945 élenl. Zakladni ¢lensky vklad je 100 K&.

Lwvidence Clenskych vklndi je nediinou soucést! dokladové inventarizace.
! druh &enstvi aktivn( oteviené |  Celkovy soudet

najemce | 13 3 l 16

nebydlici | 224 44 268

vlastnik | 501 - 160[ - 661

Celkovy soucet ‘ 207 . 945 |

Penézni prostFedky SV (spoleéenstvi vlastnik( jednotek), které nemaji vlastni bankovni
UCet a LBD pro né vykonava splavu, jsou Gltovany v Gcetnictvi LBD na (¢tu 475001 a
475002 - prostredky SVJ a vlastnikd. Penézni prostiedky viastnikil v domech kde ne-
vzniklo SVJ jsou Ucétovény na Gctu 475001 a 475002 - prostiedky SV) a viastnikil (FO) a
na Ultech 324 pfijaté zalohy na sluZby (sluzby).

V domech, kde ma LBD podil a vzniklo SVJ, ma LBD povinnost prispivat SVJ do fondu
oprav, na zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu a na spravu. Tento podil je
v Ucetnictvi LBD evidovédn dle ¢isla popisného na G¢tu 378100. Dale je v Géetnictvi LBD
dle cisla poplsneho evudovana na Uétu 475001 celkovd suma prostfedkd SVI). SV] ma a
nebo nema zalozen svlj bankovni tcet.

-SVJ ma SVLI] bankovni Uéet: LBD pfedepisuje a nasledné inkasuje najemné od svych na
jemcl na sv@j bankovni Gcet. Na zakladé pmlm U od SV za podil LBD se v ucetnictvi
LBD zalctuje pfedpis pohledavky a zavazku viici SV) (na vrub (ctu 378100 - pohledavky
za SV] a ve prospéch uctu 475001 a 475002 - prostiedky SVI a viastnikil). Uhrada pred

pisu od SV] za podil LBD se zalUctuje na vrub Uc¢tu 475001. Poskytnuté prostfedky za po-
dil LBD u SVJ jsou tedy evidovany na U¢tu 378100 - pohledavky za SVJ a uéet 475001 je
vyrovnan. Na konci Uéetniho obdobi SV vy(étuje LBD skuteény podil na nakladech SVJ.
LBD si tento podil zal¢tuje na vrub nékladl a ve prospéch Gétu 378100 - pohledavky za
SV].

-SVJ nemé svij bankovni Ulet a penezn/ pro¢rrecff\y]sou vybu any na bankovn/ Géet LBD:
LBD predepisuje a nasledné inkasuje ndjemné od svych najemctll na sv(lj bankovn{ téet.
Vlastnici plati také na Ucet LBD. Na zdkladé piedpisu od SVJ za podil LBD se v (etnictvi
LBD zalctuje predpis pohledavky a zdvazku vi&i SV (na vrub G¢tu 378100 - pohledavky
za SVJ] a ve prospéch Uc¢tu 475001 - prostfedky SVJ a vlastnikll). Poskytnuté prostfedky
za podil LBD u SVJ] jsou tedy ewdovany na uctu 378100 - pohledavky za SVJ a na uctu
475001 - prostiedky SV) a vlastnikl je evidovan celkovy zévazek vi& SVI (podil za
vlastniky i za LBD). Na konci ucetniho obdobi SV VyurtUJe LBD skulte¢ny podil na nakla-
dech SVJ. LBD si tento podil zaii¢tuje na vrub nadkladl a ve prospéch Uétu 378100 -
pohledavky za SVJ.

Soucasné s pfevodem jednotek do osobniho vlastnictvi na zékladé zdkona 72/1994 Sbir-
ky ve znéni pozdéjsich Uprav dochazelo soufasné k postupnemu snizovani dlouhodobého
hmotného majetku LBD Praha 8 a fondu domt a pozemk{. V roce 2023 nebyla pfevedena
do osobniho vlastnictvi Zddna jednotka. Celkem bylo k 31.12.2023 prevedeno do osobni-
ho vlastnictvi 1.492 bytovych jednotek. LBD ma ve viastnictvi jeden bytovy dim na e oum
se V Zahradach 786, déle v bytovych domech na Praze 8 121 byt{i a 66 nebytl. /&%

I\
pfiloha k U¢etni zdvérce Lidovéha bytového druzstva Praha 8 za rok 2023, strana 10 (celkem 18P,




3. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT A DANO-
VEMU PRIZNANI

a) Konstrukce dafiového zakladu

PH Lvorbé danového piiznani byla zvolena konstrukce dafového zakladu nasledujicim
zpusobun Kalkulace podilu nakladii LBD v ramci ]eLlnotllvych domU (stmdlskr) 4) byla

potitédna prubézné na zakladé ste |nth kritérii plalnych zvlast pro kazdy diim a mésic a
byla pribézné Gctovana. Cast nakladd v ramci nakl: 5d sliedisek 2 a 3 byla Oétovana
|J|ulu'7nw na zakladé povahy ndklad(d na konkrétni dafiové nebo nedafove analytické

Ucéty. Ostatni naklady podlehaJ| kritériu ,K* pro klicovani spolecnych nakladli stiedisek 2 a
3 vztahujicich se k spravé LBD byly zaucLovany na zvlastni analytické ucty a pomér da-
novych a nedafovych nakladll byl stanaven az na konci roku, Kritérium K" = pomeér

souctu podlahovych ploch spraVOVanych nebytovych prostor v domech kde nevznikio SV,
spravovanych byl viastnikd v domech, kde nevznikio SVJ a spravované podlahové plo
chy viech jednotek domi kde vznikio SV) k celkové podlahové ploSe viech spravovanych
jednotek,

soucet pod/ahovych p/och NP, trznich byt a byttl viastnik( v domech bez SVJ a pod/ahovych p/och domg SVJ
"K" = .
celkové pod/ahové plocha vsech /ednotek

b) Hospodafsky vysledek
Vysledek hospodateni Lidového bytového druzstva Praha 8 skondil v roce 2023 po zdane-
ni ziskem 17.251.880,38 K& Po vypracovani dafiového pfiznéni byla odvodova povinnost
dané z pfijmu 4.303.120 K¢.

Celkovy objem naklad() véetné dané z pFijmu Cinil 25.296 tis. K.
Celkovy objem vykont &inil 42.548 tis. K¢.

c) Vynosy a naklady

Vynosy
V tis. =
Uket Nazev (étu 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
602  triby 2 prodeje sluieb T22848 23965 25123 26346 27001 27761 29940 34560
604  triby za zboii 0 0 0 0 0 1 0 0
624  aktivace 0 0 0 0 0 0 0 0
641  tribyz prodeje majetku 0 0 0 1355 0 0 0 0
644  smluvni pokuty 37 21 167 31 78 31 23 33
648  ostatnl provozni vynosy 656 647 934 913 555 1161 1091 692
662  Uroky 86 30 17 208 277 13 412 7263
664  Vynosy z pfecennéi cennych papird 215 62 223 94 117 0 0 0
668  ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0 0 0 0 o
688  MimoFadné vynosy 0 0 0 0 0 ] 0 0
Suma 23842 24725 26464 28947 28028 28967 31466 42548

Z vy$e uvedené tabulky vyplyvd, Ze vynosy LBD Praha 8 jsou tvofeny zejmena trzbami
z prodeJe sluZzeb (602) - najem za byty, nebytové prostory a spravu. Ostatni vynosy sou- _
visi s b&Znou hospodatskou ¢innosti jako napfiklad prace kanceldfe (648). < 1oul




Naklady

v lis
Uget
501
502
504

521
523
524
525
527
528

532
538
541
543
544
545
546
548
549
551
554
558
559
564
568
586
588
595
591

Suma

Néazev uctu
Materid|
Energie
Prodané zboii
Opravy
Cestovné
reprezentace
ostatni sluzby
mzdové naklady
odmény organ
ZPasSP
ostatni socidlni
Zékonné sacidini naklady
Ostatn( socidini naklady
silniéni dan
dari 2z nemovitosti
ostatni dané
zlist. cena mejetku
Dary
smluvni pokuty
ostatni pokuty
odpis pohleddvek
ostatni provozni
manka a $kody
QOdpisy
tvorba a zu¢. ost. rezerv
tvorba a zdE. opr. pol.
tvorba a z4g. opr. pol.
naklady z pfecenéni majetkovych papalri
ostatni finan¢ni
aktivace vnitropodnikovych sluzeb
Mimofddné
dodateéné odvody

dan z pfijma

2016

66
237

5663
43
34

1974

3214

1140

1399
12

108

178
23
25

2045
409

1606
758
-193
-893
139
82

0

0

0
1296
19 365

2017

48
192

5952
47
26

2014

3578

1210

1548
72

119

178

o O C© o w o ©w

344

1643
-557
761
-288

1355

2018

55
228

5138
43
21

1725

3538

1298

1574
84

120

177

vt O O © o v

1985

2019

55
214

3718
42
31

1832

4147

1443

1818
84

123

175

116

457

1642
1506
199
-346
186
91

0

0

0
2390

18344 18896 19933

2020

1752
4252
1403
1589

»~ O O O O

418

1909
933
661

-132
190
G0

0

0

0
2162

2021

67
585

3124
43
54

1696

4302

1400

1846
78

162

352

w A O OO N b

417

1891
1775
105
-138
0

14

0

0

0
2435

19702 20222

2022

52
547

5 866
23

44
1890
4744
1478
2016
69
165

353
21

50

440

1885
670
324
526

0

14

0

0

0
2211
23301

2023

2029
5702
1596
2298
91
217
27

353

= 0O O O O N

516

1919
1041
21
-36

0

13

0

0

0
4303
25 296

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze ndklady LBD Praha 8 jsou tvofeny zejména naklady
spojenymi s udrzbou a opravami jednotek LBD (511 a 554) a naklady souvisejicimi
s poskytovanim spravy (521, 518, 502 a dalsi). Ostatni naklady souvisi s béZnou hospo-
dafskou Cinnosti.

d) Aktiva a pasiva




Aktiva

U poloZek stalych i obé&Znych aktiv doSlo jen k meziroénim zménam, které souvisi
s béZnou hospodafskou &innosti LBD. Zhodnoceni a odepisovani majetku (detailni rozpis
pohybu dlouhodobého maJetku viz vySe tabulka ,pfehled majetku k 31.12.2023"), navy-
eni finanénich prostiredkad.

Pasiva
Z polozek pasiv doslo ke zméné stavu vlastniho kapitalu, tato zména je vycislena viz ta-
bulka ,vlastni kapital®. Ostatni meziroéni rozdily byly zplsobeny u jednotlivych (&td

(napf. Ucty 324, 379, 475 a 321 ) v souvislosti se spravou a b&Znou hospodaiskou ¢in-
nosti LBD.

Vlastni kapital
V tis. - _
Zhstatek k 31.12,2022 Zistatek k 31,12.2023 Zména i

Zékladni kapital 2 842 2671 -171
Kapitalové fondy 21798 21798 0
Statutarni a ostatni fondy 49278 53 455 4177
Rezervni fondy 0 0 | 0
Nedélitelny fond 1148 1148 0
V,ysledek hospodafreni. minu- 0 0 0
lych let

\‘/ysleQek hospo:liarenl béiného 8075 17252 9177
Ucetniho obdobi
Celkem 83 141 96324 13 183

e) Rozdéleni hospodaFského vysledku piedchoziho roku

Hospodafsky vysledek ~ zisk za rok 2022 ve vysi 8.075.206,84 K¢ byl v pIné vysi dle roz-
hodnuti shromazdéni delegatli pfeveden na celodryzstevnl fond (Gcet 427000).

V Praze dne 25, &ervna 2024

podpis statutarniho organu deetni jednotky




HOSPODARSKE UKAZATELE za rok 2023 LBD Praha 8

Datum: 5.7.2024
Ukazatel jednotka 2023 2022 vyvoj (%)
Zakladni ukazatele
TrZby z prodeje zbozi, vyrobk( a sluZzeb tis. K& 34 560 29 941 115,4
Pfidana hodnota tis. K¢ 27 333 21519 127,0
Néklady celkem tis. K& 25296 20 222 125,1
Osobni naklady tis. K& 9930 8 473 117,2
Uroky (nakladové) tis. K& 0 0 XXX
Provozni vysledek hospodareni tis. K& 14 305 9 889 1447
Zisk pred zdanénim tis. K& 21 555 10 286 209,6
Cisty zisk tis. K& 17 252 8075 213,6
Aktiva celkem tis. K& 207 748 187 471 110.8
Stala aktiva tis. K& 25 563 27 221 93,9
Obézna aktiva tis. K& 180 861 160 216 112,9
Zasoby tis. K¢ 9 9 100,0
Kratkodobé pohledavky tis. K& 18 544 17 932 103,4
Kratkodoby finanéni majetek tis. K& 162 308 142 275 1141
Vlastni kapital tis. K¢& 96 324 83 141 115,9
Zakladni kapital tis. K& 2 671 2842 94,0
Zakonny rezervni fond tis. K& 54 602 50 426 108,3
Cizi zdroje tis. K¢ 111 424 104 330 106.8
Kratkodobé zavazky tis. K& 18 976 15 850 119,7
Kratkodobé dvéry tis. K& 0 0 XXX
Dlouhodobé Gvéry tis. K& 0 0 XXX
Provozni ukazatele
Prameérny poéet zaméstnancu pocet os. 9 9 100,0
Trzby na pracovnika (roéni trzby/pocéet pracovnikd) tis. K&/os. 3 840 3327 115,4
Pfidana hodnota na pracovnika (pfidana hodnota/podéet pracovniku) tis. K&/os. 3037 2 391 127,0
Provozni hospodafsky vysledek na pracovnika (PHV/pocet pracovnikil) tis. K¢&/os. 1589 1099 1447
Osobni naklady na pracovnika / mésic ((osobni naklady/poéet pracovnikd)/12) tis Ké&/os. 91,94 78,45 117,2
Analytické ukazatele
Ukazatele rentability
Sazba dané z piijmG pravnickych osob % 19,00 19,00 100,0
ROA - Rentabilita celkovych vloz. prostiedkl (Sisty zisk/celkova aktiva) % 8,30 4,31 192,8
"ROA-EBT - Rentabilita celkovych viozenych prostiedku (Gisty
zisk+dan/celkova aktiva) % 10,38 5,49 189,1
"ROA-EBIT - Rentablilita celkovych viozenych prostredku (Gisty
zisk+dan+uroky/celkova aktiva) % 10,38 5,49 1891
Ukazatele aktivity
Relativni vazanost stalych aktiv (stala aktiva/roéni trzby) % 73,97 90,92 814
Obratka pohledavek k trzbam (kratkodobé pohledavky/(roéni trzby/360)) den 193,17 215,61 89,6
Obratka zavazkd k nakladim (kratkodobé zavazky/(roéni naklady/360)) den 270,06 282,17 95,7
Obratka zasob k trzbam (zasoby/(ro¢ni trzby/360)) den 0,09 0,11 86,6
Ukazatele zadluZenosti
Zadluzenost 1 — gearing (dlouhodobé uvéry/viastni kapital) 3 % 0,00 0,00 XXX
ZadluZenost 2 — gearing (dlouhodobe uvéry/{viasini kapital+dlouhodobe
Gveéry)) % 0,00 0.00 XXX
Zadluzenost 3 (cizi zdroje/celkova aktiva) % 53,63 55,65 96,4
Ukazatele likvidity
Bézna likvidita (ob&zna aktiva/(kratkodobé zavazky + kratkodobé tvéry)) % 953,10 1010,83 94,3
Poholova Tikvidita ((ob&zna akliva-zasoby)/{kralkodobe zavazky + kralkodobe
uvery)) % 953,06 101077 94,3
Okamzita likvidita (finanéni majetek/kratkodobé zavazky) % 855,33 897,63 95,3
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Ucetni jednotka: Lidové bytové druzstvo Praha 8
Obdobi: 2023

PROHLASENI VEDENi K AUDITU

Ing. Jarmila Zouharova, Ph.D.
Na drahach 97
252 41 Dolni Biezany

Prohlaseni vedeni spole¢nosti

Vazeni,

toto prohlaSeni je poskytovano v souvislosti s Vasim auditem u&etni zavérky spoleé¢nosti Lidové
bytové druZstvo Praha 8 (dale jen ,spole¢nost') k 31. prosinci 2023 za ucelem vyjadieni vyroku o
tom, zda Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti Lidové bytové
druZstvo Praha 8 k 31. prosinci 2023 a finanéni vykonnosti a penéznich tok(l za rok konéici k tomuto
datu v souladu s ceskymi ticetnimi predpisy.

Potvrzujeme (podle nageho nejlepdiho védomi a svédomi a po dotazovanich, ktera jsme povazovali
za nezbytna, abychom byli vhodné informovani), ze:

(Nasledujici prohlaseni jsou povinna)

1.

10.

Splnili jsme své povinnosti uvedené v podminkach auditni zakazky tykajici se sestaveni ucetni
zavérky a zejména to, Ze uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz v souladu s vyse
uvedenym ramcem ucetniho vykaznictvi.

Veskeré transakce byly zohlednény v t¢etnich zaznamech a zobrazeny v Uéetni zavérce.

Vyznamné pfedpoklady pouzité pfi sestavovani U&etnich odhadl, véetné ocenéni realnou
hodnotou, jsou pfimé&fené.

Vztahy a transakce se spfiznénymi stranami byly vhodnym zplsobem zalétovany a zvefejnény
v souladu s pozadavky vyse uvedeného ramce Uéetniho vykaznictvi.

V8echny udélosti po datu ucetni zavérky, u kterych vy$e uvedeny ramec Ucéetniho vykaznictvi
vyzaduje Upravu nebo zvefejnéni, byly upraveny nebo zvefejnény.

Dopad neopravenych nespravnosti neni ani samostatné, ani v ahrnu vyznamny (materialni)
z pohledu Ucetni zavérky jako celku. Seznam neopravenych nespravnosti tvofi pfilohu
k tomuto prohlaseni.

Poskytli jsme Vam:

o piistup k vesSkerym informacim, o nichz jsme si védomi, Ze jsou relevantni pro sestaveni
Ucetni zaverky, jakou jsou Uéetni zaznamy, doklady a ostatni materialy,

o dodate¢né informace, které jste od nas pozadovali pro Uéely provedeni Vasi prace,

e neomezeny piistup k osobam v rdmci ugetni jednotky, od kterych je podle Vas nezbytné
ziskat ditkazni informace.

Jsme odpovédni za navrzeni, zavedeni a provoz vnitfniho kontrolniho systému, jehoz cilem je
zamezit vyskytu podvodi a chyb a pfipadné podvody a chyby odhalovat.

Poskytli jsme Vam vysledky svého vyhodnoceni rizika, ze U&etni zavérka mize obsahovat
vyznamnou nespravnost v disledku podvodu.

Poskytli jsme Vam veskeré informace ve vztahu k podvodu nebo podezieni na podvod, které jsou
nam znamy a které maji dopad na ucetni jednotku a tykaji se:

e vedenl,
¢ zaméstnancu, ktefi maji vyznamnou roli ve vnitini kontrole,

e ostatnich osob, pokud by podvod mohl mit vyznamny dopad na u¢etni zavérku.



11. Poskytli jsme Vam veskeré informace tykajici se tvrzeni o podvodu nebo podezieni na podvod
s dopadem na ucgetni zavérku uéetni jednotky, oznamené zaméstnanci, byvalymi zaméstnanci,
analytiky, regulatory nebo ostatnimi.

12. Sdélili jsme Vam veskeré znamé pripady nesouladu nebo podezfeni na nesoulad s pravnimi
predpisy, jejichz dopady by mely byt zvazeny pfi sestavovani téetni zavérky.

13. Sdélili jsme Vam identitu spiiznénych stran UGcetni jednotky a veskeré vztahy a transakce se
spfiznénymi stranami, kterych jsme si védomi, potvrzujeme, Ze vedeni fadné zauétovalo a
zvefejnilo tyto vztahy a transakce v souladu s pozadavky vy$e uvedeného ramce.

14. Nejsme si védomi zadnych udalosti nebo okolnosti, které by zpochybriovaly schopnost jednotky
pokracovat ve své &innosti v dohledné budoucnosti a ani opatieni pfijata v souvislosti s epidemii
Covid 19 nemaiji na piedpoklad nepfetrzitého trvani utetni jednotky Zadny negativni viiv.

15. Sdélili jsme vam veskeré informace o znamych ¢&i potencialnich soudnich sporech a nérocich,
jejichz dopady by mély byt zvazeny pfi sestavovani (getni zavérky. Veskeré tyto naroky a spory
byly adekvatné zau¢tovany &i popsany v Uéetni zavérce.

16. Spole¢nost neni organizaci, jejiz provoz je pfedmétem vladniho nebo bankovniho dozoru podle
zviastni legislativy (,regulovana organizace"); zadna regulovana organizace nedrzi 20% nebo
vétsi podil na hlasovacich pravech spole¢nosti, ani neviastni 20% nebo vétsi podil na zakladnim
kapitalu spoleénosti. Spole¢nost také netvori obchodni skupinu s Zadnou regulovanou organizaci.

Seznam neopravenych nespravnosti:

Popis Aktiva Pasiva VK HV

“Celkem

dytové druZstvo Praha 8

Zahraddeh 1/, ‘a8
180.00 Prati;, I
03 06 01

( 160 48
\,6‘/(,'\-(“ ﬁv %

razitko, podpls spole¢nosti
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